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Miroslav VRUBEL

Vitejte u popréazdninového
vydani zpravodaje
Avenir reality!

Mili klienti a pFdtelé realitniho svéta,
doufdme, Ze jste prozili krasné léto pIlné odpo-
¢inku, slunce a nezapomenutelnych zazitkd.
Prazdniny pomalu konci a s pfichazejicim pod-
zimem se realitni trh opét probouzi k plné
aktivité.

Pokud v dohledné dobé uvazujete o prodeji
své nemovitosti, pravé ted je ten nejvhodné;si
cas zacit s pripravami. Vyuzijte jeSté teplé dny
a prijemné svétlo babiho léta - profesionalni
fotografie, videoprohlidky i Upravy exteriér(
vypadaji za slunecného pocasi podstatné |épe
a pomohou vasi nabidce vyniknout hned od prv-
niho dne na trhu.

V tomto vydani jsme pro vas opét pripravili preh-
led novinek, aktudlnich trendl a zajimavosti,
které vam pomohou lépe se zorientovat v sou-
casném déni.

PFejeme vam prijemné cteni a Uspésny vstup
do podzimni sezény.

Pokud budete chtit

nezdvazné zkonzultovat

hodnotu své nemovi-

tosti i mozZnosti

prodeje, jsme vdm plné

k dispozici.

Vyvoj cen v datech

Podle Cervencovych dat projektu Realitak roku

ve spo-lupraci s CEMAP - cenové mapy a portalem
Reality.iDNES.cz vzrostla celorepublikova nabidkova
cena bytd z 67 800 K¢/m2 v Cervenci 2023

na 98 530 K&/m?2

v Cervenci 2026. To predstavuje rust o 45,3 %. Najemné
se ve stejném obdobi zvySilo z 275 na 332 K&/m?
mésicné, tedy o 20,7 %. Prodejni ceny tak rostly vice
nez dvojnasobnym tempem.

Vyrazné se zmé&nila také rychlost trhu. Doba nabizeni
bytd k prodeji se za tfi roky zkratila ze 182 na 53 dni

a u najemnich bytd z 48 na 23 dni. Ve vSech 14 krajich
rostly prodejni ceny rychleji nez ndjemné. Nejvétsi
rozdil zaznamenal Ustecky kraj, kde ceny bytd vzrostly
0 71,6 %, zatimco najemné o 22,8 %.
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Prohlaseni bankovni rady
na tiskové konferenci
po skoncéeni ménového zasedani

Bankovni rada na svém jednani 6.8.2026 ponechala
Urokové sazby na stavajici Grovni. Dvoutydenni repo
sazba tak zUstava na 3,75 %. Pro toto rozhodnuti
hlasovalo vSech sedm ¢len( bankovni rady.
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Inflace se od ledna 2024 pohybuje pobliz 2% cile. Podle
nové prognézy meénoveé sekce se inflace na prelomu
letoSniho a pFistiho roku docasné mirné zvysi. Jadrova
inflace zUstava jiz 8 mésicl zvysend tésné pod 3 pro-
centy bez vyraznéjSi tendence k poklesu.

TrvalejSiho snizeni jadrové inflace je mozné dosahnout
dostatecné pfisnou ménovou politikou. Zrychlujici
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dynamika Uvér( a dluhové financovani zvysenych
verejnych vydaju prispivaji k rlistu mnozstvi penéz

v ekonomice. Trh prace zUstava napjaty a mzdy rostou
rychlym tempem. Ceny rostou zejména v sektoru
sluZeb, jehoz cenova dynamika je podstatnou casti
jadrové inflace. Roste i spotfeba domacnosti

Proinflacné plsobi stale zvyseny rdst cen nemovitosti.

Darovani nemovitosti: Jak postupovat a jaké dané vas cekaiji?

Darovani nemovitosti patfi k nej¢astéjsim zplsoblim
prevodu majetku, zejména v ramci rodiny. Ackoliv jde
o zdanlivé jednoduchy ukon, vyzaduje dodrzeni pres-
ného pravniho postupu a znalost danovych pravidel.

Co je pro darovani potreba udélat?
Pisemnd darovaci smiouva

Zakladem je precizné sepsana darovaci smlouva

s pfesnou identifikaci nemovitosti podle katastralniho
zakona. Podpisy darce i obdarovaného musi byt
Uredné ovéreny (u notare, na Czech POINTu

¢i u advokata).

Zajisténi véecného bFemene (sluZzebnosti)

Pokud darce planuje v nemovitosti nadale bydlet,
doporucuje se do smlouvy rovnou zanést tzv. vécné
bFemeno dozivotniho uzivani a zakaz zcizeni a zatizeni.

Vklad do katastru nemovitosti

Vlastnické pravo nepfechazi podpisem smlouvy,

ale az zapisem do katastru nemovitosti. K tomu je
tfeba podat formular Navrh na vklad a uhradit spravni
poplatek ve vySi 2 000 KC.
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Jak je to s danémi?

Samotna darovaci dan byla zruSena a bezuplatné
prijmy (dary) jsou dnes soucasti dané z prijmu.

Osvohozeni pro rodinu:

Zakon od dané z pfijm0 osvobozuje dary mezi pribuz-
nymi v pfimé linii (rodice, déti, prarodice, vnoucata)

a ve vedlejsi linii (sourozenci, strycové, tety, synovci,
netefe, manzelé, manzelé déti, rodice manzela apod.),
a také osoby, které s darcem zily alespon jeden rok
pred darovanim ve spolecné domacnosti. V téchto
pfipadech se Zadna dan neplati.

Darovdni mezi cizimi osobami:

Pokud obdarovany nesplfiuje podminky pro osvobo-
zeni, hodnota nemovitosti podléha standardni dani
z prijm fyzickych osob (sazba 15 %, pfipadné 23 %
pro vysSi pfijmova pasma).

Pozor na oznamovaci povinnost (nad 5 mil. K¢):

| kdyZ je dar od dané zcela osvobozen, plati zdkonna
povinnost nahlasit finan¢nimu Ufadu kazdy osvobo-
zeny prijem s hodnotou pfesahujici 5 000 000 K¢.
Oznameni se podava ve IhUté pro dafiové priznani

za dany rok a za jeho opomenuti hrozi vysoké sankce.

Pranostiky:

® Noc-li chladna pred Michalem, tuha zima
prijde cvalem.

@ Prijde Vaclav - kamna pfiprav.

® Teplé zafi - fijen se mradi.

@ Jilji jasny - podzim krasny.
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