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Vaseni klienti CND 2zvysila sazby.
aceni Kfientl Co to znamena pro reality?
a pratelé Aveniru, )
Ceska narodni banka v €ervnu zvysila zakladni repo
PFejeme Vam krasné 1éto piné pohody, odpo- sazbu 7 3,50 % na 3,75 %. Jde o dileZity signal
¢inku a pfijemnych zazitk( s rodinou a prateli.
Vérim, Ze si béhem prazdnin odpocinete,
nacerpate novou energii a uzijete si cas
straveny s témi, na kterych Vam zalezi. @

cog
S pfichodem prazdnin si dava kratkou pauzu \

i Nas zpravodaj. Na dalsi informace a novinky 90 4+ M

z realitniho trhu, financovani bydleni a svéta ' | y .
nemovitosti se mUZete tésit opét po letnich

pro hypotecni i realitni trh.

prazdninach. 80 T U/ 1] 1:\ =/
UZijte si léto, nacerpejte sily 0 J
a vratte se domu T T

ve zdravi.

VyS3i repo sazba obvykle znamena, Ze hypotéky
nebudou v nejblizSich mésicich vyrazné zlevrnovat.
Kupuijici proto vice fesi vysi splatek a peclivéji vybiraji
nemovitosti.

Presto zUstava realitni trh aktivni. O kvalitni byty,
rodinné domy a dob¥e situované pozemky je
stale zajem. Naopak pfedrazené nebo technicky
problematické nemovitosti se prodavaji pomaleji.

Pro prodavajici je dnes klicové spravné stanoveni
ceny, kvalitni prezentace a profesionalni pfiprava
nemovitosti na prode;.

UvaZujete o prodeji nebo koupi nemovitosti? Obratte
= 1) S se na tym Avenir Reality. Rddi vim pomiiZzeme

se stanovenim trZni ceny, pFipravou nemovitosti

i celym procesem prodeje Ci koupé.
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Kam budou sméfovat ceny nemovitosti v roce 20262

Podle vétsiny odhadl bude Cesky realitni trh pokra-
Covat v rlstu i béhem roku 2026. Ceny rezidencnich
nemovitosti by se mohly zvysit pfiblizné o 5 az 8 %,
pricemz nejvétsi rust se ocekava ve vyhledavanych
lokalitach a krajskych méstech.

Hlavnim dlvodem je stale vysoka poptavka po bydle-
ni a nedostatek nové vystavby. V fadé mést se dlouho-
dobé stavi méné byt(, nez kolik by trh potrfeboval.
Omezend nabidka tak vytvari tlak na dalsi rdst cen.

Vyznamny pokles hypotecnich sazeb se zatim neoce-
kava. Presto zajem o vlastni bydleni z(stava vysoky
a fada kupuijicich nechce Cekat na nejisty vyvoj trhu.

RUst cen novostaveb se navic postupné promita
i do cen starSich bytl a dom0. Ty sice nadéle

CNB doporucuje prisnéjsi pravidla
pro financovani tfeti a dalsi nemovitosti

Od 1. dubna 2026 doporucuje Cesk narodni banka
bankam zpfisnit podminky pro financovani klientd,
ktefi pofizuji tFeti a dal3i obytnou nemovitost. Takova
nemovitost je z pohledu doporu¢eni CNB povaZovana
za investicni, a to i v pfipadé, Ze ji klient kupuje

pro vlastni potfebu nebo pro osobu blizkou

(napriklad dité &i rodice).

Nejvyznamnéjsi zménou je doporuceny limit LTV 70 %,
€oZ znamena, Ze kupujici by mél mit minimalné 30 %
vlastnich zdrojt. U bytu za 5 milion korun tak banka
poskytne hypotéku maximalné 3,5 milionu korun.

CNB zaroveri doporucuje sledovat ukazatel DTI, tedy
pomér celkového zadluZeni k Cistému rocnimu pFijmu
domacnosti. Doporucena hranice je stanovena

na sedminasobek rocniho pfijmu.

Pranostiky:

® Jaky Cerven, takovy prosinec.

® Co cerven nedovafi,
Cervenec nedopece.
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predstavuji cenové dostupnéjsi alternativu, ale i zde Ize
oCekavat postupné zdrazovani.

Pokud zvaZujete koupi, prodej nebo investici do nemo-
vitosti, je vhodné sledovat aktudlni vyvoj trhu a spradv-
né nacasovat své rozhodnuti. Tym Avenir Reality vdam
rdd pomiiZe s odhadem ceny, prodejem i hleddnim
nového bydleni.

P¥iklad: Domacnost s Cistym pFijmem 100 000 K¢
mésicné ma rocni prijem 1 200 000 KC. Celkové
zadluZeni v€etné viech stavajicich a novych uvérd by
podle doporuceni nemélo prekrocit 8,4 milionu korun.
PFestoZe se jedna pouze o doporuceni CNB a nikoliv

o zakonnou povinnost, vétSina bank jej pravdépodobné
promitne do svych Uvérovych pravidel. Klienti, ktefi pla-
nuji pofizeni tfeti nemovitosti, by proto méli pocitat

s vy$Simi naroky na vlastni kapital a ddkladnéji resSit své
financovani.

Pro realitni maklére i kupuijici je dalezité védét,

Ze pfi posuzovani hypotéky nebude rozhodujici pouze
Ucel vyuziti nemovitosti, ale také skutecnost, Ze se jed-
na jiz o tfeti nebo dal3i nemovitost ve vlastnictvi klienta.
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