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P Realitni trh na jare 2026: ozive-
Vizeni Kenti ni poptavky, ale ceny dal rostou
a pratelé Aveniru, poptavey- Y
i v kvétnu vam prinasime nas realitni zpravoda;.
Prejeme vam krasné jarni dny, plné slunce

Jarni sezona 2026 pfinesla na Cesky realitni trh znatelné
oziveni. Poptavka po nemovitostech mezirocné roste,

a to jak ze strany kupuijicich pro vlastni bydleni, tak in-
vestord. JenZe nabidka stale nestihd — a ceny logicky
reaguiji dalSim zdrazenim.

Podle dostupnych dat z poc¢atku roku 2026 nabidkové
ceny bytl v Praze prekrocily hranici 160 000 K&/m?,

v Brné se pohybuji kolem 110 000 K&/m2. Mimo velka
mésta zdrazuji zejména krajska mésta a jejich zazemi
— prlmérny meziroc¢ni rlst v regionech se pohybuje
mezi 6 - 10 %.

Co oziveni trhu zene? Klicovou roli hraje stabilizace
hypotecnich sazeb, které se na zacatku roku 2026
pohybuji v rozmezi 4,2-4,8 %. Pro Fadu domacnosti
to byl signal, Ze Cekat dal se nevyplati. Pocet poskyt-
nutych hypoték meziro¢né vzrostl o desitky procent,
pricemz biezen 2026 byl jednim z nejsilnéjSich mésic
od roku 2022.

Na stranu nabidky pfitom stale tlai pomalé vydavani
stavebnich povoleni a nizky pocet dokoncenych novo-
staveb. Developefi sice ohlasuji rozsahlé projekty, jejich
realizace ale zabere roky.

Jarni Pl’Odej Vysledek? Trh je Zivy, kupuijici se vrétili
— ale na vyrazné zlevnéni zatim nelze Cekat.

Jaro tukad na dvere, stromy kvetou v nddhere.
Avenir Reality sleduji vyvoj
trhu kazdy den v praxi. Pfemy-
Slite o koupi nebo prodeji?
Ted'je ¢as ho ukdzat — jaro umi prodavat! Rddi vém poradime

Zahrada ted celd puci, i soused na tu krdsu Cudi.
Slunce zlati cely dim, po poli aZ ke stromam.

— zavolejte nebo napiste.
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Najmy dal zdrazuji: je vlastni bydleni opét vyhodnési nez pronajem?

Najemni bydleni v Cesku zdraZuje nepFetrZité nékolik Pokud ma domacnost vlastni zdroje na pokryti akon-
let v fadé a rok 2026 neni vyjimkou. Priimérny ndjem tace (typicky 10-20 % z ceny nemovitosti), matematika
za byt 2+kk v Praze se dnes pohybuje kolem 22 000 se v fadé pripadl priklani na stranu koupé. Klicovou
- 25 000 K& mésicné, v Brné kolem 16 000 - 18 000 K¢. roli hraje lokalita, typ nemovitosti a délka planovaného
Oproti roku 2023 jde o narust v fadu desitek procent. pobytu — vlastni bydleni se zpravidla ,zaplati" oproti

Zaroven se stabilizovaly hypotecni sazby a banky jsou najmu pfi horizontu 7-10 let.

opét ochotnéjsi pljcovat. Mésicni splatka hypotéky Najem samoziejmé prinasi flexibilitu — a to je pro ¢ast
na podobny byt sice vychazi srovnatelné nebo i draz, lidi neprekonatelna vyhoda. Pro ty, kdo ale chtéji jistotu
ale nese s sebou zasadni rozdil: splacite svij majetek, a stabilitu, mUZze byt jaro 2026 vhodny moment k roz-
ne cizi. hodnuti.

Investicni byty se vraci do hry:  Dah 2z nemovitosti - nezapo-
kam dnes dava smysl investovat?  meite zaplatit do konce kvétna!

Po obdobi zdrazovani hypoték a nejistoty se investofi Kazdy rok v kvétnu pFichazi povinnost, na kterou nesmi
na realitni trh vraceji. Analyza z dubna 2026 potvrzuje, zapomenout zadny vlastnik nemovitosti - splatnost
Ze je nezastavila ani regulace, ani na vy3ssi sazby prosté dané z nemovitych véci. Zkontrolujte terminy a méjte
prizpUsobili strategii. svlj zavazek vUci finanénimu Gradu pod kontrolou.
Kde dnes investice davaji smysl|? Mensi byty (1+kk, Financ¢ni Gfad vétsiné vlastnikl zasila sloZenky
2+kk) v krajskych meéstech s vysokou poptavkou po na- nebo platebni informace automaticky. Pokud jste
jemnim bydleni — tedy Brno, Ostrava, Plzen, Olomouc v lonskych letech podali pfiznani a od té doby se nic
nebo Hradec Kralové. Hruby vynos z pronajmu se zde nezménilo, nemusite délat nic - staci zaplatit dle poky-
pohybuje mezi 4-6 % rocné, coz pFi soucasné nabidce nd, které vam prisly.
spoficich produktt stale predstavuje zajimavou ey s .
alternativu. Koupili jste nemovitost

L o ) , ) v roce 2025?
Praha zUstava stabilni, ale vstupni ceny jsou vysoké Pozor na pFizndni! /

a vynosy spise nizsi (3-4 %). Investof¥i proto ¢im dal -

vice hledi do regiond, kde je pomér ceny a najmu Pokuq.jstevv .p,FUbéhL.J_ roku 2025_
o koupili, zdédili nebo jinak nabyli

pFiznivéjsi. : . .
nemovitost, budete mit povinnost

Od d_Ubn? 2026 plati zprlfn,ena podat pfiznani k dani z nemovitych \= SUIRNRRRNNEN
pravidla CNB pro hypotecni véci do 31. ledna 2026. Financ¢ni

Uvéry na investi¢ni nemovitosti y . . wyr oy
. Urad vam pak sam vyméri vysi
— LTV je omezeno na 60 %.

. L ] . dané a zaSle platebni informace. N =
To sice zdraZzuje vstup, zaroven s
ale filtruje neseriézni kupuijici
a trh se stabilizuje. . .
NI L Pranostiky:
Realitni investice zustavaji v Ceském prostredi
oblibenym nastrojem uchovani hodnoty a zajem letos ® Destivy kvéten - Ziznivy Fijen.
Jenroste. ® Svata Zofie policka ¢asto zalije

ZvaZujete investici do nemovitosti? Tym Avenir Reality
je pfipraven vam poradit, kde a jak investovat chytre.
Ozvéte se ndm.

® Pankrac, Servac, Bonifac
pro sadare jsou zli chlapci.
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