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Viazeni klienti a pratelé Aveniru,
prejeme klidny zacatek jara a protoZe drzime slovo,
tak hned v Uvodu se podivejme na avizované téma

z minulého zpravodaje a to jsou skryté vady
u nemovitosti.

Jaky je rozdil mezi vadou, kterou kupujici
mohl vidét a vadou skrytou?

Jak dlouha je reklamacni Ihata?

Co jsou ZJEVNE vady?

Zjevné vady jsou takové, které kupujici mize odhalit
pfi béZné prohlidce nemovitosti - tedy vady viditelné
~pouhym okem" pfi vynaloZeni obvyklé pozornosti:

® Dira nebo trhlina ve zdi

® Rozbitd okna nebo dvere

® Popraskané nebo poskozené dlazdice

@ Viditelné stopy vihkosti na stropé nebo zdech
@ Oloupana nebo poni¢ena omitka

Co jsou SKRYTE vady?

Skryté vady jsou ty, které pFi peclivé prohlidce nelze
odhalit - existovaly jiz v dobé prodeje, ale projevi
se aZz po Case:

® Plisen nebo vlhkost skryta za omitkou

@ Vadna elektroinstalace ukryta ve sténach

@ Statické poruchy konstrukce (zaklady, nosné zdi)
@ Zatékajici stfecha (projevi se az pfi desti)

@ Napadeni dfeva dfevokaznou houbou nebo hmyzem
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DuleZité pravni poznamky:

@ Prodavajici odpovidéa za skrytou vadu i tehdy, pokud
o ni sdm nevédél! Klicové je, Ze vada existovala
v dobé prevodu vlastnictvi.

@ 0Od roku 2023 plati pro spotfebitele posilena
ochrana - pokud se vada projevi do 2 let od koupé,
predpoklada se, Ze existovala jiz pfi prodeji
(tzv. zdkonna domnénka).

@ Tip pro kupujici: Pfed koupi nemovitosti je vhodné
nechat provést odbornou technickou prohlidku
(stavebnim technikem nebo soudnim znalcem),
kterd mdze odhalit i skryté vady.

@ Tip pro prodavajici: Pokud vite o skryté vadg,
je pravni povinnosti ji uvést ve smlouvé
nebo kupujiciho informovat. Zatajeni vady
je protipravni.

Strucné FecCeno: zjevné vady jsou problémem

kupujiciho (mél je vidét a promitnout do ceny), zatimco

skryté vady jsou odpovédnosti prodavajiciho

- atoizpétné, po dobu 5 let od koupé.
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Emisni povolenky méni pravidla
hry na realitnim trhu

Starsi domy ztraceji hodnotu - majitelé budou muset
slevit. Od roku 2027 vstoupi v platnost evropsky systém
emisnich povolenek ETS2, ktery se dotkne vytapéni
domacnosti. Realitni trh to ale zac¢ina pocitovat

uz dnes.

Co jsou emisni povolenky ETS2?

Jde o rozsifeni stavajiciho evropského systému obcho-
dovani s emisemi CO, na oblast vytapéni domacnosti
a dopravy. Dodavatelé plynu, uhli a topnych olejd
budou muset nakupovat povolenky za kazdou tunu
vypusténého CO, - a tyto naklady se logicky pfenesou
na koncové zakazniky.

Jak to ovlivni prodej nemovitosti?
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OKENKO

A Odhad nemovitosti rychle a spolehlivé

Dédictvi - Vyporadani - ZjiSténi trzni ceny
Obratte se na svého maklére ~AVENIR REALITY
Zname hodnotu vasi nemovitosti!

TYP NEMOVITOSTI DOPAD NA PRODE] PROC?

Starsi nezatepleny | NiZ3i cena, delsi Vyssi provozni naklady
dam (t¥idy E, F, G) prodejni doba, nutné | az+12 000 K¢/ rok, nutné
[ ] slevy renovace

Caste€né zateple- Stabilni hodnota,
ny dim (tfidy C, D) | mirny tlak na cenu

Kupujici po¢itaji s dil¢imi
investicemi do moder-
nizace

Usporny / zateple- Rostouci poptévka, Nizké emise, nizké pro-
ny diim (tFidy A, B) | stabilni nebo vy3si vozni naklady - atratktivni
[ ) cena investice

Kupujici jsou ¢im dal chytfejsi - pfed koupi se ptaji

na energetickou tfidu domu a pocitaji budouci provoz-

ni naklady. Vysledek? Starsi, nezateplené domy se pro-

davaji pomaleji a jejich majitelé jsou nuceni vyrazné

slevovat.

Co to znamena pro prodavajici?

® Neotdlejte s prodejem - ¢im bliZe je rok 2027, tim
vetsi je tlak na slevy

® 7vazte renovaci pred prodejem - zatepleni
nebo vyména kotle mUze vyrazné zvysit
prodejni cenu

® Pfipravte se na dotazy ohledné energetického Stitku
- kupuijici ho dnes vyzaduji témér vzdy

Co to znamena pro kupujici?

® Provérte energetickou tfidu jeSté pred prohlidkou

@ Pocitejte s naklady na renovaci jako soucast celkové
investice

® Vyuzijte svou vyjedndvaci pozici - u starSich dom je
prostor pro slevu realny

REALITNI HOROSKOP

Realitni horoskop na brfezen 2026

»® RYBY (21. 2. - 20. 3.)

Nasli jste vysnény dim - ma zahradu, krbova
kamna a romantickou atmosféru. Neptun vam
ale zamlZuje pohled. Hvézdy varuji: zkontrolujte
stav stfechy, zakladUl a zda ta romanticka
atmosféra neni jen vlhkost. Snéni je krasné,

ale stavebni posudek je krasnéjsi.

@¥ BERAN (21. 3. -20.4.)

Letos se konecné odhodlate k rekonstrukci
koupelny. Jupiter vam preje - ale vase penézenka
ne. Hvézdy radi: nechte si napred udélat rozpo-
Cet, nez zaCnete bourat zdi. Mars ve tfetim domé
naznacuje, Ze se pohadate se sousedem o plot.
ZUstanite klidni - plot tam stal dfiv nez vy.

@ Tip od hvézd: Brezen je idealni na prode;j
- kupci budou jako beranci.

@ Tip od hvézd: Vezméte si na prohlidku
nékoho praktického. Nejlépe Pannu
nebo Kozoroha.

Pranostiky:

® Kolik breznovych mih, tolik lijavct v roce.

@ Brezen bez vody - duben bez travy.

® Breznové mlhy - za 100 dni dést.

® Brezen - za kamna vlezem.

® Suchy brfezen, mokry maj,
bude humno jako raj.
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