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Podilové spoluvlastnictvi
vs. Prohlaseni vlastnika

Planujete koupit byt vdomé s vice vlastniky? Pak byste
méli znat rozdil mezi podilovym spoluvlastnictvim

a bytovym vlastnictvim zaloZzenym na prohlaseni
vlastnika. Jde o zasadni rozdil, ktery ovlivni vase prava
i povinnosti!

Co je podilové spoluvlastnictvi?

PFi podilovém spoluvlastnictvi vlastni vSichni
spoluvlastnici cely ddm spolec¢né, kazdy s urcitym
idealnim podilem (napfiklad 1/3, 1/4 atd.). Zadny
ze spoluvlastnikd neni vylu¢nym vlastnikem
konkrétniho bytu - pravné vzato patfi vSem vse!

V praxi to znamena:

® Formalné vlastnite podil na celém domég,
ne konkrétni byt

@ PouZivate urcity byt na zakladé dohody
mezi spoluvlastniky

® Pro jakékoliv zasadni rozhodnuti (rekonstrukce,
prodej...) potfebujete souhlas ostatnich

® Nelze samostatné zatiZit hypotékou "vas" byt
@ Pri prodeji prodavate podil na celém domé,
nikoliv konkrétni bytovou jednotku

ResSeni: Prohlageni viastnika
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vlastnictvi podle § 1158 a nasl. obfanského
zakoniku. Diky prohlaseni vlastnika se z podilového
spoluvlastnictvi stane moderni bytové vlastnictvi,

kde kazdy vlastni svUj byt jako samostatnou véc.
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Jak vznikne prohlaseni viastnika?

Proces vyzaduje splnéni nékolika krokd:

1. Geometricky plan

2. ProhlaSeni vlastnika /obsahuje popis jednotek,
spolecnych casti a urceni podill - musi mit formu
notdrského zdpisu nebo byt ovéfeno notdfem/

3. Technicky popis budovy

4. Vklad do katastru nemovitosti

ProhlaSeni se podava na katastralni Gfad.
Teprve zapisem do katastru vznika bytové vlastnictvi.

Po vzniku prohlaseni vlastnika:

@ Vlastnite konkrétni byt jako samostatnou nemovitost

@ MUzZete byt samostatné prodat, darovat, zatiZit
hypotékou

@ Mate jasné definovana prava a povinnosti

@ Podil na spole¢nych ¢astech je presné uréen

@ Vznika spolecenstvi vlastnikl jednotek (SV))

Mate dim v podilovém spoluvlastnictvi a chcete zaloZit

bytové vlastnictvi? Obratte se na nas, vSe vam radi
vysvétlime a cely proces zajistime!
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HISTORICKE OKENKO

Jak se prodavaly domy ve stfedovéku?

Kdyz dnes chcete prodat nemovitost, podepiSete
kupni smlouvu, odnesete ji na katastralni Ufad
a po par tydnech je zména vlastnictvi vyfizena.

Ale jak to vypadalo ve stfedovékych Cechach?

Zadny katastr, ale méstské knihy.

Ve stfedovékych méstech neexistoval centralni
katastr nemovitosti. Misto toho se veSkeré
prevody nemovitosti zapisovaly do méstskych
knih.Tyto zaznamy mély zasadni pravni vyznam
- co nebylo zapsano, to platnost nemélo!

Prodej domu byl veFejnou zaleZitosti.
Prodavajici a kupujici se museli dostavit pfed
méstskou radu, kde byl Ustné prohlasen prevod
vlastnictvi. Tento akt probihal za pFitomnosti
svédkd a teprve potom byl zapis proveden

do méstské knihy. Nebyla to zddna anonymni
transakce - celé mésto o vaSem obchodu védélo!

Zajimavost na zaveér:

Moderni systém katastru nemovitosti a pisem-
nych kupnich smluv se v eskych zemich pIné
rozvinul az v roce 1817. Stfedovéka praxe meést-
skych knih vSak poloZzila zaklady dne3niho
pravniho systému, kde je publicita a zapis
pFevodu nemovitosti klicova.
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Pristé: Vady nemovitosti

a jejich askali pfi prodeji

V dalSim vydani naseho realitniho zpravodaje se pod-
robné zaméfime na téma, které trapi jak prodavajici,
tak kupujici - vady nemovitosti a jejich pravni disledky
pfi prodeji.

Co vas ceka?

Prodej nemovitosti s vadami m(ze byt minové pole
pIné pravnich pasti. Kdy musite vadu sdélit? Za co od-
povidate jako prodavajici? A co mUZete jako kupujici
reklamovat? Na tyto a dalSi otazky najdete odpovédi
v pristim cisle!

Podivame se napfiklad na:

Skryté vady vs. zjevné vady

e Jaky je rozdil mezi vadou, kterou kupujici mohl vidét,
a vadou skrytou?

e Jak dlouha je reklamacni Ih(ta?

NEZAPOMNELI JSTE?

Dan z nemovitych véci v roce 2026
Povinnost podat pfiznani k dani z nemovitych véci

na rok 2026 ma kazda osoba, ktera koupi Ci jinak ziska

(napf. darem, dédictvim, vyménou) nemovitost

do svého vlastnictvi béhem roku 2025. Dafové pfiznani
se podava na Uzemni pracovisté krajského financniho

Uradu, na jehoz tzemi se nemovita véc nachazi.
Termin pro podani pfiznani je

v letoSnim roce do 2.2.2026
a v kvétnu 2026 ma
poplatnik povinnost

dan zaplatit.
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Pranostiky:

@ Unor bily - pole sili.
® Mnoho mlh v Unoru privodi mokré léto.
® Svata Apolena byva v mlze zahalena.

® O svatém Rehofi mrazy
pfituhnou a vSe mofi.
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