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Ze si o ni zajemce o koupi fekne. Proto je dobré byt
na takovou situaci pfipraven.

Vazem’ Pl'lZﬂlVCl naseho Pokud dokumentaci nemate, zajdéte na stavebni Grad
realitniho zpravodaje, (do archivu), tam by méla byt a méate préavo si ji vyzadat,
) ) _ y nahlédnout do ni a udélat si kopie.

po h’ork}/ch Iet.nlcvl.w me.5|C|ch,. b%hem ., Pokud neni potfebna dokumentace ani na stavebnim
kterych jsme si vSichni mohli uzit zaslouzeny fyox oy . . .

.. ) . N . Uradé, muzete si ji nechat vypracovat dodatecné.
odpocinek, vas srde¢né vitame zpét u naseho . _ C
realitnih ravodai Takové dodate¢né dokumentaci se fika ,pasport
eall _ : IO vajvo aje.. o ; stavby”. Projektant vam ji vypracuje zpravidla za 3-4
VeIm|.nas tesl, poI.<ud Jste zarijove deam tydny. Cena je zavisla na sloZitosti stavby, ale pro pred-
dychtivé ocekavali. Nas tym profesionalnich stavu u bézného rodinného domu se vejdete do cca
maklérl AVENIR REALITY je tady stale pro vas! 15-20.000 K&.
Délfujen,w% = va?i PF"ZEh = tf§§|’me e na spolecné Pokud jako vlastnik dokumentaci neméte, tak poru-
straveny Fas s vami nad strankami naseho Sujete zakon a vystavujete se riziku pokuty
Zpravodaje. a2 400.000 K&,

Se zajisténim dokumentace vam pomuze i Sikovny
realitni makléf. U nas v Aveniru tuto sluzbu pro klienty
standardné zajistujeme, protoZze chceme chranit nase

Prodaviate nemovitost piieiatpeml
. L. ienty pred vSemi riziky.
nebo o prodeji uvazujete

A vite, Ze jedna z vaSich povinnosti je:

Povinnost vlastnit a pfedat stavebni dokumentaci.
Vlastnik stavby dokumentaci mit jednoznacné musi.
Nemusi to byt papirové, miZze to byt i v elektronické
podobé.

Stavebni dokumentaci se rozumi projektova N —
dokumentace, geometrické plany, zaméreni stavby /
a siti a ostatni podstatné doklady (osvédceni,
souhlasy, rozhodnuti atd.)

Zakon vyslovné neuklada povinnost predat
dokumentaci pfi prodeji stavby. JelikoZ ji ale jako
vlastnik musite mit, je velmi pravdépodobné,
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Pronajimate byt? Znate viechnz
povinnosti, které pro vas z toho
vztahu plynou?

Najemni vztah mezi pronajimatelem a najemcem

je vzdy zaloZzen na najemni smlouvé, ktera musi byt
podle ob¢anského zékoniku v pfipadé byt uzaviena
pisemné. Pokud tato podminka neni splnéna, zakon
chrani predevsim najemce, coz mize byt pro prona-
jimatele nevyhodné.

Z pohledu prava je najemce bytu chapan jako slabsi
smluvni strana. ObcZansky zakonik mu proto poskytuje
zvySenou ochranu. Pronajimatelé by pfi sestavovani
smlouvy méli dbat na to, aby neomezili prava najemce,
jak jsou definovana v ustanovenich § 2235-2301 OZ.
Jakékoliv ujednani, které je v rozporu se zakonem, bude
povazovano za neplatné a soud k nému nepfihlizi.

Aktualni cenova situace na trhu
s nemovitostmi

Ceny nemovitosti vzrostly v prvnim Ctvrtleti 2025
mezirocné o rekordnich 10-18 %, coz pfedstavuje
nejvyssi narlst za nékolik poslednich let. Primérna
cena bytu v hlavnim mésté dosahuje Uctyhodnych
140 000 K¢ za m?, v prestiznich Castech Prahy dokonce
az 190 000 K¢ za m2. Celostatni primér se ustalil

na 83 000 K¢& za m2, pFicemz primérna cena bytu v CR
¢ini 5 miliond korun.

Za sou€asnym bouflivym vyvojem stoji nékolik
zasadnich faktoru:

Nedostatek nabidky - nizka vystavba novych byt
a minimalni rekonstrukce stavajiciho fondu vytvari
znacny tlak na ceny. Poptavka vyrazné prevysuje
nabidku napfic celou republikou.

Pranostiky:

® Pékné riZze v zahradkach vésti pékny
podzimek a pozdni zimu.

® Bourky v zafi - na jafe mnoho snéhu.

® Na svatého Vaclava,
kazda planka dozrava.
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Z3kaz chovu domacich zvifat v pronajimanych bytech
je Castym bodem sporU. | kdyZ takové zdkazy mohou
byt béZné uvedeny v ndjemnich smlouvach, zakon

je povaZzuje za neplatné.

Kromé vyse zminénych aspektd je dUlezZité také
pamatovat na pravidelnou Udrzbu a opravy bytu,
které jsou vétSinou domluveny v najemni smlouvé,.
Pronajimatel je obvykle zodpovédny za zajisténi
toho, Ze byt bude obyvatelny a v dobrém stavu,
zatimco najemce je povinen o byt fadné pecovat

a neposkozovat jej. Otevfena komunikace ohledné
jakychkoliv potfebnych oprav nebo Udrzby mize
predejit mnoha nedorozuménim a spordm.

Stabilizace hypotecnich sazeb - pokles urokovych
sazeb pod 5 % prived| zpét na trh kupujici, ktefi sv(j
nakup drive odkladali. Soucasné se zvysuje zajem
investor( o nemovitosti k pronajmu.

Rekordné rychlé prodeje - v roce 2025 se nemovitosti
prodavaji neobvykle rychle, ¢asto za ceny vyrazné vyssi
nez plvodni inzertni cena a s kratsi dobou na trhu.

Vyhled do budoucna:

Pokud bude pokracovat soucasny trend nizké nabidky
pri vysoké poptdvce, Ize oCekavat dalsi rist cen,
zejména v Praze a StfedoCeském kraji. Bez vyrazné
podpory nové vystavby neni redlné pocitat s poklesem
cen - spiSe naopak.

Realitni trh v Ceské republice tak vstupuje do nové
faze dynamického rastu, kterd prinasi jak prileZitosti
pro investory a prodavajici, tak vyzvy pro prvni kupce
a mladé rodiny hledajici své bydleni.

4 )
Z REALITNIHO SLOVNIKO:

PUda, kterou musite vykydat od holubiho
trusu a byt tam teprve zbudovat.
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~Velkorysy prostor k apravam
dle vlastniho uvazeni”

@ www.avenir-reality.cz &
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